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SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

I centrala Nora finns ett antal drivmedelsstationer dér laget for dessa kan innebéra
malkonflikter mellan exempelvis bostidder och drivmedelsstationer. Nora kommun vill darfor
genom planldggning mdjliggora for nya lagen for drivmedelsstationer vilka beddms mer
lampliga for den typen av etableringar. I planen finns dven en cirkulationsplats vilken bidrar
till att den skyltade hastigheten pa Storgatan littare kan efterlevas samt att Noras entré kan
tydliggoras. Syftet med detaljplanen ar darfor att mojliggora for en drivmedelsstation samt for
handel (restaurang), kontor och sméskalig verksamhet. En ny plats for drivmedelforséljning
syftar till att ge mojlighet att flytta befintlig drivmedelsstation fran Nora tétort. Omfattning
och gestaltning av bebyggelse for verksamheter, kontor och handel ska anpassas till att vara
en del av Noras entré. Planen syftar dven till att skapa forutsittningar for en ny
cirkulationsplats samt att ge mojlighet for att utoka gang-och cykelvégar. I planforslaget finns
aven ett forslag pa en P-plats som delvis bor anordnas som en entré in till naturomridet véster
om planomradet.

For att genomfora utbyggnaden av cirkulationsplatsen behdver del av fastigheten
Vighyveln 2 regleras in i kommunens fastighet samt att berorda réttigheter vid den infarten
regleras sa att den foljer kvartersmarken.

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet for ldnsvag 762
behover regleras inom planomrédet till att 3 ett kommunalt huvudmannaskap, kommunen blir
da tillika véghallare for den delen av Storgatan.

Detaljplanen beddms vid ett genomforande inte ge sddana negativa effekter pa miljon sa att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Planforslaget innebir att markanvindning som tillater lossningsplats for tankfordon ligger pé
ett avstdnd som éar stérre dn 100 meter till befintliga bostader
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alvestorp 11:3 m.fl. Nora kommun

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handléggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse efter 1
januari 2015.

Standardforfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och om den dverensstimmer med Oversiktsplanen
och lénsstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakigare, Lénsstyrelsen och
Lantmateriet behdver horas.

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Samrédsredogorelse

- Fastighetsforteckning

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for en drivmedelsstation samt for handel
(restaurang), kontor och smaskalig verksamhet. En ny plats for drivmedelforsdljning syftar till
att ge mojlighet att flytta befintlig drivmedelsstation fran Nora tétort. Omfattning och
gestaltning av bebyggelse for verksamheter, kontor och handel ska anpassas till att vara en del
av Noras entré. Planen syftar dven till att skapa forutséttningar for en ny cirkulationsplats
samt att ge mdjlighet for att utoka gang-och cykelvégar.
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BAKGRUND

I centrala Nora finns ett antal drivmedelsstationer dér laget for dessa kan innebéra
mélkonflikter mellan exempelvis bostdder och drivmedelsstationer. Nora kommun vill dérfor
genom planldggning mdjliggora for nya lagen for drivmedelsstationer vilka beddms mer
lampliga for den typen av etableringar. En cirkulationsplats bidrar till att den skyltade
hastigheten péd Storgatan lattare efterlevs samt att Noras entré kan tydliggoras.

LAGE

Planomradet ar beldget utmed Storgatan (Lénsvdg 762) som dr den storsta infarten till Nora
sOderifran. Planomradets area ar ca 17500 m2. Planomradet ligger i den sydvéstra delen av
Nora titort. Séder om planomradet passerar vig 244 som forbinder Nora med Orebro soderut
och Hillefors mot norr.
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Planomradet inom rod cirkel
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomradet berors inte direkt av nagot utpekat riksintresse.

OVERSIKTSPLAN

VERKSAMHETER

I Nora kommuns dversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2017-12-14 beskrivs féljande
angdende verksamheter.

Omrade for verksamheter som inte bor blandas med bostader. Kan utgoras av omraden for
verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande eller genererar tung eller stor
mangd 6vrig trafik. Kan aven utgéras av omraden som av andra skal bor reserveras for enbart
verksamheter, exempelvis dar det ar stort tryck pa bostadsmarknaden och det darfor ar angelaget att
sakra naringslivets utvecklings majligheter i sarskilda omraden (sid 9).

Verksamheter w7 " A

Norasjé

‘\
{4

Del av markanvandningskartan ur Nora kommun dversiktsplan, planomradet inom réd figur

Vidare beskriver oversiktsplanen mer specifikt for det aktuella planomradet.

Omradet pa véastra sidan av lansvag 762, vaster om ICA och Windahls, bedoms vara lampligt for
verksamheter med behov av bra s.k. skyltlage. | och med att omradet ligger i anslutning till Nora stads
sodra entré bor ett gestaltningsprogram tas fram for omradet (sid 45).
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GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattar gédllande detaljplan N 237 som vann laga kraft 2011-01-12.
Forutom allménplatsmark infart och natur s medger detaljplanen sméindustri, handel och
bilservice.
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Utsnitt ur gallande detaljplan N 83
Planomradet omfattar &ven en mindre del av géllande detaljplan N 83 som vann laga kraft

1965-11-29. Den del av planen som berdrs dr vigomradet samt gronomrédet 1 planens
sydvistra del.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Markiigare for fastigheterna Alvestorp 11.3 och Nora 2:2 ir Nora kommun. Fastigheten
Vighyveln 2 dr privatigd.

RATTIGHETER
Infarten pé fastigheten Vaghyveln 2 omfattas av ett GA (gemensamhetsanldggning).

NATUR

NATURMILJO

Ungskog bestaende av 1ovtrdd samt med inslag av barrtrdd finns pé platsen dér ny
kvartersmark planeras.

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP
Den planerade kvartersmaken ligger nagot hogre dn Storgatans niva.

NATURVARDEN

Planomradet ligger delvis inom skoglig vérdetrakt ”Viker-Jérlean-Viringens 16vskogstrakt”.
Vister om ungskogen finns ett naturomrdde med utpekade nyckelbiotoper. Dar finns dven ett
traningsspar med rekreativa virden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SGU:s oversiktliga jordartskarta visar att storre delen av planomradet bestar mestadels av

sandig morén.
——
g’
\
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SGU:s oversiktliga jordartskarta over planomrade, planomradet markerat med svart ring

Sandig morén

Postglacial sand
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RAS OCH SKREDRISK
Ingen utpekad ras eller skredrisk finns inom planomradet.

RADON

Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning ligger planomradet inte inom ett
hogriskomrade for markradon.

FORORENAD MARK

Inga kénda fororeningar inom planomrédet.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR
Planomradet har sin avrinning till Norasjon.

RISK FOR OVERSVAMMNING

Det finns ingen utpekad risk for 6versvdmning inom omradet. Enligt myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap (MSB) kartering for berdknat hogsta flode sd omfattas inte
planomradet av det berdknade hogsta flodet. Dar visas vilka omraden som sétts under vatten
vid en dversvdmning som motsvarar ett tinkbart vérsta scenario som kan intraffa pa grund av
naturliga faktorer.

BEFINTLIG BEBYGGELSEMILJO

HISTORIK

Omradet har tidigare varit ett skogsomréde. Dragningen av Storgatan har tillkommit under
andra hilften av1900-talet. Planomradet har alltsa inte tidigare varit bebyggt. Soder om
planomrédet finns spar av bergsbrytning.

TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet angrinsar till en dagligvaruhandel (ICA) samt bilforséljning och bilservice.

ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR

Enligt Riksantikvarieimbetets kartering fornsok finns inga kidnda registrerade fornldmningar
eller 6vriga kulturhistoriska ldmningar inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Inom planomrédet gar Storgatan (ldnsvég 762) vilken dr huvudinfarten in till Nora fran séder.
Den skyltade hastigheten uppgér till 50 km/h. I dagslédget &r trafikverket vighéllare for
lansvdg 762 1 en del av planomradet. Huvudmannaskapet tillika vighallaransvaret 6vergar i
ett kommunalt efter infarten till Vaghyveln 1 och 2.
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GANG OCH CYKELNAT
I dagsliget finns ingen ging-och cykelbana utmed Storgatan. Oster om fastigheterna
Vighyveln 1 och 2 finns en gang-och cykelvig som dr oupplyst.

TRAFIKFLODEN, PARKERING, VARUMOTTAGNING, IN-UTFARTER

Enligt Samhaéllsbyggnadsforbundet Bergslagens trafikmétningar fran 2017-11-08 trafikerades
Storgatan av drygt 6100 fordon/dygn (ej arsmedel). Tidigare matningar fran 2010 sé
trafikerades Storgatan av cirka 5500 fordon/dygn (&rsmedel). Under framtagandet av
detaljplanen for Viaghyveln 1 gjordes da en dversiktlig bedomning av det framtida trafikflodet
in till fastigheten. Totalt bedomdes att expolateringen skulle generera cirka 1000
bilrorelser/dygn varav ca 700 bilrorelser/dygn in till den storre butiken.

MILJOKVALITETSNORMER OCH LUFTFORORENINGAR

I Nora finns inga sérskilda métningar gjorda da invénarantalet i kommunen uppgar till

ca 10 000 invanare. Istdllet tillimpas en objektiv skatting. I den uppskattas nivderna ligga
under miljokvalitetsnormerna utifran beaktande av Nora stads topografi, tillgangen till det
utbyggda fjarrvarmenitet och trafikméngderna.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Forutom de diken som finns utmed Storgatan for vigvatten finns endast naturlig infiltration
och avrinning inom planomridet. Regnvatten som rinner sdderut soker sig genom vigdiken
lings med Trafikverkets vig till Asbosjon. Dagvatten som rinner norrut rinner antingen lings
med Storgatan till Hagbyan eller efter att det har runnit under vidgen genom végtrumman till
kommunala dagvattenledningen som ligger i Brannhagsvégen.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP
Planomradet ligger inte inom Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagens VA-
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

VARME, EL, TELE OCH DATA
Det finns inget befintligt ledningsnét framdraget till den foreslagna kvartersmarken inom
planomradet.
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PLANFORSLAG

NATUR

I planforslaget finns en P-plats som delvis bor anordnas som en entr¢ in till naturomréadet
véster om planomradet.

ARKEOLOGI FORNLAMNINGAR

Alla fornlimningar, kdnda och okénda ar skyddade av kulturmilj6lagen. Om exploatoren
skulle patraffa fornlamningar sa ar den skyldig att avstanna arbetet och kontakta ldnsstyrelsen.

BEBYGGELSE

BYGGNADER

Omradet for verksamheter dr uppdelad i tva delar, det norra omradet for drivmedelsforsiljning
och verksamheter. Det sodra omradet planldggs for handel (restaurang), kontor och icke
storande verksamheter. Fastigheterna kan bebyggas upp till 33%.

b |
\ |

M 7

Situationsplan illustreras 6ver verksamhetsomradet. Byggnader for drivmedelsférsaljning och
verksamhet i bla-lila. Restaurang (handel), icke storande verksamhet och kontor i orange.
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BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Planomrédet ligger vid Noras entré vilket innebér att omsorg och hdansyn krivs vid
uppforandet av bebyggelse. Byggnader kan utgoras av enkla funktionella volymer dérfor ar
det av stor vikt att fonster och byggnadernas entréer ligger synliga mot Storgatan sa att ’doda
fasader” undviks. Fasadmaterial bor dven véljas pa ett sddant sétt sd att variation i byggnadens
uttryck kan skapas. Bebyggelsen kommer darfor att f4 en utformningsbestdmmelse dar
byggnaders exteriorer ska ta hinsyn till att de ligger vid Noras entré. Vidare &r upplag mot
Storgatan inte tilldtna. Placering av varuintag och avfallskérl bor 1 stérsta mojligaste man ske
vid byggnadernas baksidor. Huvudbyggnader fir en maximal byggnadshdjd upp till 9 meter,
for komplementbyggnader tillats upp till 4 meter som maximal byggnadshojd. Vid
fastighetsgranserna nérmast allménplatsmarken bor kvartersmarken utgoras av gronytor.
Utdver skyltar pa byggnaderna tillats upp till tva storre skyltar/pyloner per fastighet, Gvrig
reklam som inte dr kopplad till verksamheterna ir ej tillaten. Bildvixlande skyltar ér ej
tillatna.

NATURMILJO

Vid planomradets vistra del finns en p-plats samt ett naturomridde som ar tinkt att fungera
som en rast/info-plats samt kunna vara en entré till skogsomradet samt motionssparet vister
om parkeringen.

Rast/info-plats vid rdd cirkel

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Planforslaget foreslér att en cirkulationsplats anldggs vid infarten till fastigheterna Vighyveln
1 och 2 (ICA och Windahls). Utdver att na angridnsande fastigheter ar syftet med
cirkulationsplatsen att minska hastigheten pa Storgatan, skapa en sdkrare trafikmiljé samt att
tydliggora Noras entré.

TRAFIKFLODEN, PARKERING, ANGORING, IN - OCH UTFARTER

Enligt Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagens trafikmétningar 2017-11-08 trafikerades
Storgatan av drygt 6100 fordon/dygn (ej arsmedel). Den foreslagna cirkulationsplatsen kar
kapaciteten till ca 20 000 inkommande fordon/dygn. Parkering och angoringsplats anordnas
pa kvartersmarken for respektive fastighet. Infart till fastigheterna sker via en infartsgata fran
cirkulationsplatsen. In och utfarter ska placeras sa att risker for kobildningar mot
cirkulationsplatsen undviks.
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GANG OCH CYKELNAT

Gang-och cykelnétet forstirks i1 planforslaget dir bland annat ett utrymme for en gang-och
cykel overfart till verksamhetsomradet dver Storgatan foreslas. Inom Storgatans vigomrade
kan en del av kdrbanan avsittas for gdng och cykel. Gdng- och cykelvégar anldggs till
foreslagna hallplatserna samt att nya gang- och cykelvigar ansluts till det befintliga gdng- och
cykelvégnitet.
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Illustration 6ver gang-och cykelvagar

R6d markering dr tdnkbar strickning inom planomradet, gron markering ar tdnkbar strickning
utanfor planomradet samt bla markering &r befintlig gang-och cykelvég.

KOLLEKTIVTRAFIK

Befintliga busshallplatser pa bade Ostra och vistra sidan av Storgatan flyttas ndrmare
cirkulationsplatsen for att skapa forutsattningar for 6kad kollektivtrafikanvandning.
Haéllplatserna bor flyttas fran dagens ldge ca 140 m norr om cirkulationsplatsen till lige inom
detaljplaneomréddet ca 20 meter norr om cirkulationsplatsen.

STORNINGAR

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Da Storgatan har trafikvolymer pa 6ver 5000 fordon/dygn bedéms inte trafikokningen pa
grund av en drivmedelsstation samt handel/verksamhet i sig sjélv ge upphov till en betydande
storning. Medparten av trafiken in till omrédet vintas besta av létta fordon. Beroende pé
vilken verksamhet som etablerar sig vid den sddra fastigheten sa kommer tillskottet av fordon
att variera.

RISKANALYS OCH RISKREDUCERANDE ATGARDER

Drivmedelsstationen kan komma att innebéra en riskkélla mot omgivningen med avseende pé
den hantering av brandfarliga &mnen som hanteras inom verksamheten. Riskmoment kan
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bland annat vara lackage av bensin 1 samband med pafyllning frén tankbil till cistern. Den
gas- och luftblandning som bildas vid pafyllning kan da antidndas. Antdndning kan ske genom
att gasen exempelvis kommer i kontakt med heta motordelar, via statisk elektricitet med mera.
Gas- och luftblandningen &r tyngre &n luft och kan spridas till lagt liggande utrymmen som
kulvertar, rorledningar, kéllare och liknande samt dven foras vidare med vinden och antdndas
pa avstand fran sjdlva utsldppspunkten. Ett skyddsavstand mellan bostidder och tankfordons
lossningsplats som tidigare namnts i Boverkets allmédnna rad "’Béttre plats for arbete™
(1995:5) &r minst 100 meter samt som underlag for riskanalys 1 ’Riskh&nsyn vid ny
bebyggelse (Rapport 2000:01) (sid 25-27). Planforslaget innebar att markanvandning som
tillater lossningsplats for tankfordon ligger pa ett avstand som éar storre an 100 meter till
befintliga bostdder. Alla cisterner ska vara forlagda under mark. I en del 1 att reducera riskerna
ska lossning av drivmedel till bensinstationens cisterner ske pa den véstra delen av
fastigheten. Pafyllnings anslutning till cistern ska placeras minst 25 meter fran en plats dér
ménniskor vanligen och varaktigt vistas t.ex. kontor, gatukdk, butik, servering, busshallplats
och verksambheter.

Principskiss dver omrade for lossning av drivmedel inom réd markering

Av och pafart fran LV 244 och 762 till och frdn Nora &r utpekad som en primaér stracka for
farligt gods. Ett genomférande av planen som leder till flytt av drivmedelsstation fran centrala
Nora innebdr att antalet tankfordon med drivmedel in mot centrala Nora kommer att minska
vilket innebar en riskreducering utanfér planomradet.

MILJOPAVERKAN LUFT, MARK OCH VATTEN

Begrinsningar och regler kring utslépp vid drift av bensinstationer med avseende pa
biltvittar, verkstader och hantering av drivmedel regleras i Miljobalken och i Lagen om
brandfarliga och explosiva varor. Utdver dessa regleras drivmedelshantering i MSBs och
Statens Naturvardsverks foreskrifter. | MSBs handbok ”Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer (2015)”” ges en samlad presentation av regelverket samt dess
praktiska tillimpning péd bensinstationer. I syfte for att minimera miljépaverkan har dven
Branschorganisationen SPI (Svenska Petroleum Institutet) tagit fram standarder,
rekommendationer och regler for konstruktion och drift av bensinstationer och biltvéttar.

Vid genomfGrandet av en drivmedelsstation behdver géillande lagar och standarder efterfoljas
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sé att negativ miljopaverkan kan minimeras till luft mark och vatten. Exempelvis kommer
oljeavskiljare behova anordnas i drivmedelsstationer.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Ett strék for 6ppna diken och 6vriga VA-ledningar bor finnas langs med Storgatan, s att
dagvattnet 1 huvudsak letar sig till befintliga diken utmed Storgatan. Detaljplaneomradet
véntas 1 hog grad komma att hardgoras vilket innebér att fordrojning av dagvattnet behdver
ske péd kvartersmarken sa att flodet ej blir storre &dn det dagvattenflode som detaljplaneomréadet
genererar 1 dagslidget. Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstéllningsytor, korytor och ddrmed
liknande ytor bor renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som dr anvisad.
Dagvattenatgérder bor utforas pé sddant sitt att fastigheten inte avleder

mer dagvatten dn vad som motsvarar maxflodet frdn den oexploaterade fastigheten.
Mojligheter till fordrdjning inom detaljplanomradet anses vara mgjlig. En planbestimmelse
som avser delar av kvartersmarken i detaljplanen begrénsar andelen hardgjord yta till
maximalt 80% av fastigheten. Ovrig yta ska vara genomslipplig s att fordrdjning av
dagvatten kan ske pa den egna fastigheten. Vidare behover dagvattnet renas innan det kopplas
pa det dvriga dagvatten nétet. Reningskapacitet av dagvatten fran olika verksamheter ska
godkinnas av Samhéllsbyggnadsférbundet Bergslagen innan anldggningar kan tas i bruk.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inte inom Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagens VA-
verksamhetsomride. Nya spill- och vattenanldggningar behdver anlédggas for att ny
exploatering ska kunna kopplas till det 6vriga VA nitet. | samband med framtagandet av
detaljplanen foreslas att beslut ska tas att planomrédet ska ingé 1 Samhéllsbyggnadsférbundet
Bergslagens VA-verksamhetsomrade. VA-lagen ger huvudmannen for en avloppsanlaggning
utrymme att foreskriva villkor och begransningar betraffande utslépp till det allménna
avloppsledningsnitet.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten. For utformning av avfallsutrymmen,
transportvégar for renhallningsfordon m.m. bor rad och anvisningar foljas enligt Avfallsplan
2016-2020 for Hallefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora. Avfallsplanen innehéller mél
och strategier for avfallshanteringen.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Inom planomradet foreslas ett omrade f4 markanvdndningen tekniska anldggningar (E). Ytan
avsdtts for en mindre transformator eller for en dylik anldggning. Inom planomrédet forutsatts
att ovriga tekniska forsorjningssystem som el, tele och bredband byggs ut samtidigt som
fastigheterna anldggs. Eventuella befintliga elledningar kulverteras eller flyttas i samrad med
ledningsédgarna och bekostas av exploatoren. I samband med genomforandet av planen sa
forvantas en flytt av befintliga elledningar till en ny dragning vaster om planomradet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Nora kommunen ansvarar genom Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagen for genomforandet
av de delar av detaljplanen som utgor allmén platsmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar
for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark med sammanhingande
utredningar, undersokningar samt eventuella atgirder och tillstdnd m.m.

TIDPLAN
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas under 2018

GENOMFORANDETID
Planen far en genomforandetid om 5 ar frdn den tidpunkt da planen vinner laga kratft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet {or lansvag 762
regleras inom planomradet till att fa ett kommunalt huvudmannaskap, kommunen blir d&
tillika vigh&llare for den delen av Storgatan.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR.

Eventuell nodvéndig flytt eller ombyggnad av fjarrvirme-, va-, tele-, eller elledningar
bekostas av exploatdren. Om planens genomforande forutsitter lantméteriforrédttning ska detta
bekostas av exploator eller fastighetségaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHETETER OCH RATTIGHETR

For att genomfora utbyggnaden av cirkulationsplatsen kommer del av fastigheten

Vighyveln 2 regleras in i fastigheten Alvestorp 11:3. Befintlig griins for GA:1 regleras s att
den enbart omfattar kvartersmark. Den tillkommande kvartersmarken styckas av fran
Alvestorp 11:3 dir servitut kan komma att bildas i syfte att siikra genomfdrbarheten for bland
annat rittighetsomraden for vég.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Kommunen beddmer att fastigheten Véighyveln 2 och GA:1 kommer dra nytta av regleringar
som detaljplanen vid ett genomforande innebér. Avtal géllande dvertagandet av del av
Vighyveln 2 upprittas mellan fastighetsdgare/réttighetsinnehavare och mellan Nora kommun.
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TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR, GEOTEKNIK,

Nodvindiga geotekniska undersokningar tas fram av byggherre i samband med exploatering
av omrddet. Samhillsbyggnadsforbundet Bergslagen kan vara végledande vid projektering
och dagvattenfragor.

Samhiéllsbyggnadsforbundet Bergslagen ska medverka vid hgjdséttningen av omradet for att
sakerstdlla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjélvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.

ARKEOLOGI

Om exploatdren skulle pétraffa fornlamningar sa dr den skyldig att avstanna arbetet och
kontakta lansstyrelsen. Ingrepp i fornlamning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen
m.m. och beslut géllande detta fattas av Lansstyrelsen samt vilken part som ska bekosta
eventuella undersdkningar och utredningar. Kommunen bedémer emellertid att den foreslagna
kvartersmarken 1 detaljplanen inte utgor ett sadant arbetsforetag som innebdr att ett storre
markomrade tas i ansprék.

BRANDVATTENFORSORJNING

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrdd med Raddningstjénsten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt géllande krav. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ér sdkerstilld i samband med bygglov.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Eventuella rittigheter for dragning av eventuella ledningar tecknas separat mellan
ledningsinnehavare och fastighetsédgare.
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MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

For att bedoma planens miljopaverkan har en behovsbeddmning gjorts.

Checklistan som behovsbedomningen gors utifrdn utgdr bland annat frdn 4§ MKB
forordningen. Resultatet av behovsbedomningen dr att genomforandet av planen inte bedoms
ge sddana effekter som skulle innebéra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11§
miljobalken behover upprittas (se bifogad behovsbedomning). Behovsbeddmning med
tillhorande checklista dr framtagen av Samhéllsbyggnad Bergslagen

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses 1 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte
upprattats enligt kraven 1 plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

LUFTKVALITET

Skattningen é&r att ett plangenomforande inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

VATTENKVALITET

Dagvatten fran planomréadet avleds via kommunala dagvattenledningar till Norasjon
Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nédgon risk for
forsvérande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

RISKER OCH SAKERHET
Se avsnittet riskanalys och riskreducerande atgiarder ovan.

ELEKTROMAGNETISKA FALT
Omradet for en nétstation ligger inte i nidrheten av bostdder.

SAMHALLSKONSEKVENSER

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta séttas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsittningar for att delvis bli en bra miljo for bdde barn och vuxna genom att en entré till
ett gronomrade blir lattare tillgangligt samt att gang- och cykelviagnit planlaggs. Flytt av
centralt beldgna drivmedelsstationer innebér positiva effekter for barns nérmiljo.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANAVTAL

Kostnaden for planen ar reglerad i en uppdragsbekriftelse for Nora Kommun.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

MARKLOV

Marklov krivs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt
som avsevért dndrar markens hojdlége. I samverkanskommunerna bedoms denna gréns till 0,5
meter. Detta géller bade for tomter och for allménna platser.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Anslutningsavgift for VA tas ut sé att den ticker kostnaden att dra fram ledningar och
uppritta anslutningspunkter till kvartersmarken. D4 kommunen initialt kommer vara
fastighetsigare av kvartersmarken sa kan kommunen sjilv bekosta hela eller delar av
kostnaden for VA och sedan rékna in den kostnaden 1 tomtforséljningspriset. Alternativt kan
kommunen teckna avtal med en exploator som star for kostnaden av VA.

Den uppskattade kostnaden for en rondell uppgar till ca 6,5 mnkr. Bidrag for trafikétgarder
samt forsdljning av ca 9500 kvm kvartersmark vintas reducera det beloppet till en slutlig
kostnad pa ca 1,5 — 2 mnkr.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Stadsarkitektkontoret pd Samhillsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjénstemén fran
Miljokontoret, Matningskontoret och Samhillsbyggnadsforbundet Bergslagen deltagit.

Isabella Lohse Kjell Jansson
Enhetschef Planarkitekt
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